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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er kommunens plan for et bestemt omrade med bestemmelser om bl.a. omradets anvendelse,
udstykninger, vej- og stiforhold, bebyggelse, beplantning og bevaring af bebyggelse.

En lokalplan indebeerer ikke handlepligt, men ejere og brugere af en ejendom skal i forbindelse med fremtidige
dispositioner overholde planens bestemmelser. Kommunen har som planmyndighed det overordnede ansvar for
planens virkeligggrelse.

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen, der omfatter hele kommunen. Kommuneplanen
fastleegger bl.a. rammer for lokalplanlaegningen, og disse kan kun fraviges, hvis der udarbejdes et tilleeg til
kommuneplanen.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan

Byradet skal i falge planloven udarbejde en lokalplan, fer der gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse, og nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse. Byradet har i gvrigt ret til at udarbejde en lokalplan, hvis byradet gnsker en nsermere planlaegning for
et omrade.

Offentlig hgring

Formalet med lokalplanlaegningen er ogsa at give kommunens borgere kendskab til og mulighed for at gve indflydelse
pa planleegningen. Et forslag til en ny lokalplan skal derfor fremlaegges i offentlig hgring, inden byradet ma vedtage
planen endeligt.

Indtil hgringsperiodens afslutning har borgerne mulighed for at fremsende indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Fristen angives pa forsiden af forslaget.

Safremt kommunen har besluttet ikke at udarbejde en miljgvurdering, hvilket sker pa baggrund af en miljgscreening
af planerne, kan du klage over denne afggrelse efter nedenstadende klagevejledning.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over retlige forhold ved kommunens afggrelser vedrgrende denne plan, kan du klage til
Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder p&4 www.naevneneshus.dk, eller via link pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider. Klagen sendes gennem Klageportalen farst til
den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,-
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den
folgende hverdag.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget
"fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til det pageeldende naevn, Miljg- og Fegdevareklagenaevnet eller Planklageneaevnet,
som herefter treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Udarbejdelse

Lokalplan nr. 179.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Udarbejdet af Aabenraa Kommune, Plan, Teknik & Miljg.

Offentliggjort den 17. juni 2025.

Kort: Copyright Aabenraa Kommune og Geodatastyrelsen

Neermere oplysninger kan i normale abningstider fas ved henvendelse til:

plan@aabenraa.dk
eller

Aabenraa Kommune
Plan, Teknik & Miljg
Skelbaekvej 2

6200 Aabenraa
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Indledning

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er at Aabenraa Kommune nedlagde forbud efter planlovens § 14 mod nedrivning af en
bevaringsveerdig ladebygning fra 1877. Der skal inden for et ar efter forbuddet vedtages og offentliggares et
lokalplanforslag, der i givet fald skal hindre det forhold som der er nedlagt forbud mod. Kommunen vurderer, at
boligen ligeledes er bevaringsveerdig og indgar i en fin sammenhaeng med ladebygningen. Boligen paleegges derfor
ogsa bevaringsbestemmelser.

Formalet med Lokalplan nr. 179 er saledes at sikre at den bevaringsvaerdige bebyggelse bestdende af en bygning med
en bolig og en bygning i form af en lade ikke m& nedrives uden byradets tilladelse, og at sikre at der ikke sker
eendringer pa den bevaringsveerdige bebyggelse uden byradets tilladelse. £ndringer skal sdledes veere i
overensstemmelse med de bestemmelser, der skal sikre de bevaringsveerdige treek pa de to bygninger.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse, ny bebyggelses omfang,
placeringen og ydre fremtreeden samt bestemmelser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet
afsluttes med lokalplanens retsvirkninger for ejere og brugere.

Redeggrelsen

En lokalplan skal ledsages af en redegarelse for, hvorledes planen forholder sig til kommuneplanen og gvrig
planleegning for omradet. Redeggrelsen indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens indhold. Herefter faglger en redeggrelse
for lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning, en miljgscreening af planen og en opsummering af de
tilladelser og dispensationer der er pakraevet fra andre myndigheder.

Kortbilag

Kortbilag hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne viser lokalplanomradets afgraensning, omradets disponering
og andre forhold, der kan visualiseres.

Offentlighedsperiode

Et forslag til Lokalplan nr. 179 var offentligt fremlagt fra den 8. april 2025 til den 6. maj 2025. Der indkom ingen
indsigelser imod lokalplanforslaget. Lokalplanen er derfor vedtaget uden sendringer i forhold til det fremlagte
lokalplansforslag.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Lokalplan nr. 179 bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planleegning (bekendtggrelse nr. 572 af 29/05/2024), samt senere sndringer til forskriften,
fastseettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne omréade.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

81 Lokalplanens formal er:

81.1

at sikre at den bevaringsveerdige ikke nedrives uden byradets tilladelse.
81.2

at sikre at omradets bevaringsvaerdige bygninger om- og tilbygges i respekt for husets oprindelige stilart og
kvaliteter.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

82 Lokalplanens omrade, opdeling og
zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1.

§2.2

Omradet omfatter falgende matrikel: Matrikel nr.: Del af 2757 Kolstrup Aabenraa.

§2.3

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 17. juni 2025 udstykkes fra ovenfor naevnte ejendom inden
for lokalplanens omrade.

8§2.4

Omradet ligger i landzone. Zoneforholdene aendres ikke med lokalplanen.

§2.5

Lokalplanen gives ikke bonusvirkning efter planlovens 8 15 stk. 4 i forhold til landzonetilladelser efter planlovens 8§ 35
stk. 1.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

83 Omradets anvendelse

83.1

Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Note til 83.1

Lokalplanen er ikke til hindring for at der pa ejendommen kan drives erhverv af den der beboer ejendommen og hvis
erhvervsudgvelsen ikke eendrer omradets karakter af boligomrade. Hidtil lovlig erhvervsanvendelse kan fortszette.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

84 Udstykninger

84.1

Omradet ma kun udstykkes svarende til lokalplanomradets afgraensning.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

85 Veje, stier og parkering

8§5.1

Vejadgang skal ske fra Jgrgensgard Skovvej.

85.2

Det skal sikres at der mindst er 2 parkeringspladser til boligen og mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

86 Bebyggelsens omfang og placering

8§6.1

Ny bebyggelse ma kun opfares inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelt 1 og 2. Uden for byggefelterne m& der kun
opfares mindre bygninger i form af udhuse og skure og drivhuse, der ikke overstiger 10 m2. Disse ma kun placeres
vest for boligen.

§6.2

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet under ét ma ikke overstige 10.

86.3

Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter.

§6.4

Det maksimale antal etager ma ikke overstige 2, idet 1. sal kun ma udfgres som udnyttet tagetage.

§6.5

Tage ma kun udfares med symmetrisk haeldningstag med en heeldning pd mellem 40 og 50 grader. Geelder ikke
mindre bygninger jf. 8§ 6.1.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

87 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8§7.1

Bevaringsvaerdige bygninger, der er markeret pa kortbilag 2 med bevaringsveerdi 1-4, ma ikke nedrives, ombygges,
tilbygges eller pad anden made eendres udvendigt uden tilladelse fra Byradet.

Dog geelder det, at byradet kan tillade:

A. Nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger i forbindelse med uoprettelig brand- eller stormskade eller gvrige force
majure-lignende heendelser.

B. Udvendige bygningseendringer og istandszettelse safremt det sker enten som en tilbagefgring til et tidligere
udseende eller som en videreudvikling der tager hensyn til og er tilpasset den enkelte bygnings stilart saledes at
bevaringsveerdien opretholdes og der opnas en god helhedsvirkning i omradet jf. nedenstdende bestemmelser § 7.2,
7.30097.4.

Note til 87.1

Intentionen bag § 7.1 er, at byradet kan veelge at tillade aendringer og videreudvikling i lokalplanomradet, blandt
andet ved at man tilbagefarer til et tidligere helstgbt udseende (reetablering) eller videreudvikling (transformation).
Det er dog afggrende at aendringen eller videreudviklingen ikke modarbejder de bzerende bevaringsveerdier, saledes
at der tages hensyn til bygningens arkitektur og der opnas en god helhedsvirkning i lokalplanomradet.

87.2 Bevaringsbestemmelser for bygning 1, boligen:
Bygning 1 er vist pa kortbilag 2.

Bygningen ma kun fremsta i rgdt murveerk med pudsede flader Bygningen skal fremstad med rgdt tegltag. Vinduer og
dgre skal fremsta i hvidmalet tree. Tagrender ma ikke udfgres i plastmaterialer.

87.3 Bevaringsbestemmelser for bygning 2, ladebygningen:
Bygning 2 er vist pa kortbilag 2

Bygningen ma kun fremstd med stratag, hvidkalket murveerk og sorttjeeret sokkel. Vinduer, dgre og porte skal fremsta
i tree. Mindre vinduer, som rundbuevinduer i gavlene ma fremsta i jern.

87.4

Ny bebyggelse ma kun opfgres med traefacader malet i jordfarver, sort eller mgrk gra eller fremsta ubehandlet. Tage
skal fremstd med sort tagpap eller rgde tegl. Tagrender méa ikke udfgres i plastmaterialer.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

88 Ubebyggede arealer

8§88.1

Ubebyggede arealer ma kun fremsta som have og gardsplads. Der ma pa ubebyggede arealer ikke ske oplag af bade
over 12 fod og der ma ikke ske parkering af uindregistrerede lastbiler og campingvogne.

8§88.2

Der ma ikke ske terraenregulering pa mere end +/- 0,25 m.

Terreenreguleringer og jordflytninger ikke ma medfare uhensigtsmaessige aendringer i afstremningen af overfaldevand
til og fra planomradet og de tilstedende omrader.

§8.3

Et mindre vandhul i omradets sydgstlige del skal opretholdes.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

89 Forudsaetninger for ibrugtagning

Ingen bestemmelser.

Side 13



Lokalplan 179 (Vedtaget)

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge
Planlovens 8§ 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

3. | henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal kommunen dispensere fra bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanleeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som et
lavenergihus. Ved lavenergibyggeri forstas bebyggelser, der opfylder geeldende klassifikationskrav til
lavenergibyggeri i Bygningsreglementet.

4. | henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

5. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf.
planlovens § 18.

6. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 179 er vedtaget af Aabenraa Kommune den 10. juni 2025.

Lokalplanen er offentliggjort den 17. juni 2025.

Jan Riber Jakobsen Tom Ahmt
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse for, hvorledes planen forholder sig til kommuneplanen og gvrig
planleegning for omradet. Redeggrelsen indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens indhold. Herefter falger en redeggrelse
for lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning, en miljgscreening af planen og en opsummering af de
tilladelser og dispensationer der er pakraevet fra andre myndigheder.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradets beliggenhed er angivet med cirkelsignatur.

Lokalplanomradet er beliggende i en lysning i Jargensgard Skov gst for Aabenraa. Lokalplanomradet har et areal pa
cirka 4.700 m2. Terraenet i lokalplanomradet ligger i kote 51-54 og er svagt stigende i vestlig retning.

Eksisterende forhold
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Omradet set fra Jargensgard Skovvej - bevaringsvaerdig lade til hgjre og bevaringsveerdig boligejendom til venstre.

Omradet rummer en mindre bebyggelse bestdende af en bevaringsveerdig skovfogedbolig med en tilhgrende eeldre
bevaringsveerdig strataekt avisbygning og en nyere bygning (udhus) med traefacader og paptag.

Omkring bebyggelsen er der et stagrre haveareal med et mindre vandhul mord sydgst. Mellem stuehus og avisbygning
er der en grusbelagt indkarsel fra Jergensgard Skovvej og en gardsplads. Haven er omkranset af haekke og anden
beplantning. Mod syd og gst er lokalplanomradet afgreenset af skovbryn. Nord og vest for havearealerne er der et
abent graesningsareal (lysning i skoven) med et mindre vandhul.

Bygningen er en velproportioneret og elegant avisbygning, som med sin traditionelle materialeholdning, symmetriske
gavl og elegante detaljering, udger et fint eksempel pa datidens byggeskik pa egnen. Derudover udggr avisbygningen
og skovfogedboligen sammen en autentisk helhed, som forsteerkes af bygningernes markante placering i lysningen
med den omkransende Jgrgensgard skov. Aabenraa Kommune vurderer, at der er tale om et szerligt idyllisk miljg, som
opleves stzerkt ndr man karer langs de snoede veje i skoven, og hvori avisbygningen har en afggrende rolle.

Bygningen er en eeldre avisbygning, som ifglge BBR er opfert i 1877. Bygningen er opfart i forbindelse med
skovfogedstedet i Jargensgard Skov, og ligger i en stor lysning sammen med en ligeledes bevaringsveerdig
skovfogedbolig fra 1910.

Laden er et grundmuret lzengehus i én etage, med et stort strateekket sadeltag. Facaderne er kalkede hvide, mens
sokkelen er tjeeret sort. | facaderne sidder sprossede traevinduer, rundbuede stgbejernsvinduer, tre rundbuede
revledgre samt en stor kurvehanksbuet port. Alle dare, porte og vinduer er udfgrt pa traditionelvis og fremstar malet i

en mgrk rgd farve.

Porten har tidligere vaeret gennemgéaende, hvilket kan afleeses i facaden mod nord hvor det oprindelige murede
porthul stadig er synligt.

Skovfogedboligen er opfart i rade teglsten med pudsede flader og med et rgdt tegltag.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Lokalplanens indhold

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanomradet omfatter en del af matr. nr. 2757 Kolstrup Aabenraa. Lokalplanens afgreensning er vist pa kortbilag
1.

Omradet er beliggende i landzone og skal med lokalplanens endelige vedtagelse forblive i landzone.

Bonusvirkning

Lokalplanen er ikke givet bonusvirkning efter planlovens § 15 stk. 4, da der kun i meget begraenset omfang vil skulle
ske aendringer af bebyggelse eller anvendelsen i omradet. Det vil sige, at der fortsat skal sgges landzonetilladelse
efter planlovens 8 35 stk. 1 til de eendringer som f.eks. ikke er undtaget efter planlovens § 36.

Omréadets anvendelse

Lokalplanen udleegger omradet til landomrade (7100) og fastseetter at omradet kun ma anvendes til bolig.
Lokalplanen er ikke til hindring for at der p& ejendommen kan drives erhverv af den der beboer ejendommen og hvis
erhvervsudgvelsen ikke aendrer omradets karakter af boligomrade. Hidtil lovlig erhvervsanvendelse kan fortszette.

Udstykning
Omradet er del af den stgrre skovejendom med fredskovspligt og ma i givet fald kun udstykkes svarende til
lokalplanomradets afgraensning.

Veje, stier og parkering

Omradet skal forsat vejbetjenes fra Jargensgard Skovvej.

Det skal sikres at der mindst er 2 parkeringspladser til boligen og mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse ma kun opfgres inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt 1 og 2. Byggefeltet skal sikre at bebyggelse
i omradet holdes samlet og at der ikke etableres bebyggelse mellem de nuveerende bevaringsveerdige bygninger og
Jgrgensgard Skovvej.

Uden for byggefelterne ma der kun opfgres mindre bygninger i form af udhuse og skure og drivhuse, der ikke
overstiger 10 m2.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet under ét ma ikke overstige 10.

Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter. Det maksimale antal etager ma ikke overstige 2, idet 1.
sal kun ma udfares som udnyttet tagetage.

Tage ma kun udfgres med symmetrisk heeldningstag med en heeldning pa mellem 40 og 50 grader. Geelder dog ikke
mindre bygninger under 10 m2.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Der er fastsat bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden for at sikre bevaring af skovfogedboligens og ladens
udtryk og materialevalg. Bevaringsvaerdig bebyggelse som er angivet pa kortbilag 2 méa ikke nedrives eller sendres
uden byradets tilladelse. £ndringer ma kun ske i henhold til lokalplanens § 7. Begge de bevaringsveerdige bygninger
har bevaringsveerdien 3 efter SAVE-skalaen.

Skovfogedboligen vist som bygning 1 pa kortbilag 2:.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Bygningen ma kun fremstd i rgdt murveerk med pudsede flader Bygningen skal fremstad med rgdt tegltag. Vinduer og
dere skal fremsta i hvidmalet tree. Tagrender ma ikke udfgres i plastmaterialer.

Ladebygningen vist som bygning 2 pa kortbilag 2:

Bygningen ma kun fremstd med stratag, hvidkalket murveerk og sorttjeeret sokkel. Vinduer, dgre og porte skal fremsta
i tree eller jern. Mindre vinduer, som rundbuevinduer i gavlene ma kun fremsta i jern.

Ny bebyggelse ma kun opfgres med traefacader malet i jordfarver, sort eller mgrk gra eller fremsta ubehandlet. Tage
skal fremstd med sort tagpap eller rade tegl. Tagrender ma ikke udfares i plastmaterialer.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen skal sikre at omradet fremstar med en grgn karakter. Ubebyggede arealer ma derfor kun fremsta som
have og gardsplads.

For sikre at terreenet holdes sa ubergrt som muligt ma ikke ske terreenregulering pd mere end +/- 0,25 m.

Det mindre vandhul i omradets sydgstlige del skal opretholdes.
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Lokalplan 179 (Vedtaget)

Forhold til anden planleegning og
lovgivning

Kommuneplan 2015

Hovedstruktur

Omradet ligger i det &bne land i landzone. Omradet er omfattet af udpegning i Grent Danmarkskort — omrade
med seerlige naturinteresser og gkologiske forbindelser. Der er redegjort for lokalplanens forhold til
retningslinjerne i afsnittet Natur.

Retningslinjer

Laden er udpeget som bevaringsveerdig i kat. 3. (dvs. en hgj bevaringsveerdi). Bygninger med bevaringsveerdi 1-
4 er optaget som bevaringsveerdige i kommuneplan 2015. Det betyder, at kommunen i henhold til Lov om
Bygningsfredning, bevaring af bygninger og bymiljger, 818 stk. 3, skal offentligggre nedrivningsanmeldelsen.
Efter hgringen har kommunalbestyrelsen truffet beslutning om at nedlesegge forbud mod nedrivningen og
udarbejde en lokalplan, der skal sikre at laden ikke kan nedrives uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Rammer

Planen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Der er derfor udarbejdet et
kommuneplantillaeg nr. 82. Kommuneplantilleegget udlaegger et rammeomrade, der fastleegges til landomrade i
landzone og med note om, at omradet ma anvendes til bolig og erhverv samt, at kommunalbestyrelsen ved
lokalplan kan fastleegge bestemmelser for bevaring af bebyggelse med nseromgivelser.

Kystneerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen i forhold til Aabenraa Fjord. Ved planlaegning for
bebyggelse og anleeg i kystnaerhedszonen skal der oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der
skal ved bygningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde. Herudover skal redeggrelsen
omfatte eventuelle andre forhold, der er veesentlige for varetagelsen af natur- og friluftmeessige interesser.

Der ma ikke opfgres bebyggelse i omradet, der har en hgjde der overstiger 8,5 meter og der ma kun i meget
begraenset omfang opfares nyt byggeri. Lokalplanomradet er omgivet af skov pa alle sider og er ikke synligt fra
kysten. Lokalplanen medfgrer ingen pavirkning af natur- og friluftmaessige interesser.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet er ikke beliggende i omrader, der i kommuneplanen er udpeget med risiko for oversvemmelse
og erosion og er saledes ikke i uoverensstemmelse med retningslinjerne vedrgrende disse. Der er ingen risiko for
skade pa veerdier jf. risikokortleegningen. Der i lokalplanen optaget bestemmelser om at terreenreguleringer og
jordflytninger ikke ma medfagre uhensigtsmeessige aendringer i afstramningen af overfaldevand til og fra
planomradet og de tilstsdende omrader.

Lokalplaner og byplanvedteegter

Inden for lokalplanomradet er der ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtsegter.

Servitutter

Der opheeves ingen servitutter med lokalplanen.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
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Kommunalbestyrelsen kan i medfar af 8 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelsen af almene samfunds- interesser.
Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen,
der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan inden for en frist pd maksimalt 5 ar fra den endelige
lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Uddybende beskrivelse af betingelser for
ekspropriation og processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om
ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

Vej og Trafik

Jorgensgéard Skovvej er en smal bivej, der forbinder kvarteret Jargensgard i Aabenraa med Abaek og Dyrhave.
Lokalplanen medfgrer ikke aendringer af trafikmaengde eller trafikart pa Jargensgard Skovvej.

Arkaeologi

Inden for eller teet ved planomradets greense findes flere beskyttede diger, som er omfattet af Museumslovens
§29a. Ifalge museumslovens § 29a ma der ikke foretages eendring i tilstanden af sten- og jorddiger og lignende.
Det skal her understreges, at der er tale om en vejledende udpegning.

Omradet er i dag dels bebygget med ovennaevnte bebyggelse samt tilhgrende have. Der er ikke registreret
fortidsminder inden for det aktuelle omrade, men nord for planomradet findes en beskyttet gravhgj (sb. 26
Abenr& Sogn, fredningsnr. 4109:42).

P& baggrund af ovenstdende samt at der er tale om en bevarende lokalplan, der begreenser anleegsarbejde,
vurderer Museum Sgnderjylland, at risikoen for at stgde pa arkaeologiske fortidsminder under jordarbejde er
minimal, og mener, at en arkaeologisk forundersggelse ikke er ngdvendig. Skulle der alligevel under
anlaegsarbejder stgdes pa jordfaste fortidsminder skal arbejdets standses og fundet meddeles til Museum
Sgnderjylland.

Natur

Internationale beskyttelsesomrader

Lokalplanomradet ligger midt i et Natur2000 omrade (nr. 96; Bolderslev og Uge Skov), som omfatter en del
skovomrader rundt om Aabenraa by, herunder Jargensgard Skov. Der er tale om et skovomrade, der er udpeget
pa grund af de kalkrige og naeringsrige sger, en reekke forskellige skovtyper samt stor vandsalamander. Da der er
tale om en bevarende lokalplan vurderes det at der ikke sker vaesentlige aendringer af tilstanden i omradet.

Grgnt Danmarkskort

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser

Aabenraa Kommune har udpeget Omrader med szerlige naturbeskyttelsesinteresser. | disse omrader skal der
tages afgarende hensyn til naturvaerdierne. Lokalplanomradet ligger midt i dette udpegede omrade.

Jkologiske forbindelser

Aabenraa Kommune har udpeget omrader til @kologiske forbindelser. Inden for disse omrader ma aendringer i
arealanvendelsen, herunder etablering af nye stgrre tekniske anlaeg, ikke i veesentlig grad forringe det vilde dyre-
og plantelivs spredningsmuligheder.

Beskyttede arter efter EU-habitatdirektivets bilag 1V

Lokalplanen ligger midt i skovomrade, hvor det ma antages at vaere gode yngle- og levesteder for arter opfert pa
EU habitatdirektivets bilag Iva og IVb— dvs. bade fauna og flora. Da lokalplanen har til formal at bevare og
opretholde de nuveerende forhold og kun i meget begreenset omfang vil medfgre nybyggeri eller eendringer af de
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naturgivne forhold, vurderes det at der ikke vil veere risiko for gdeleeggelse eller indskraenkninger at de
beskyttede arters yngle- og leveomrader.

Flagermus

Omradet er egnet leve- og ynglested for flagermus, som er beskyttet efter EU Habitatdirektiv, bilag IV.
Lokalplanen opretholder de nuveerende forhold og medfarer ingen vaesentlige andringer, séledes at
flagermusenes levesteder bevares. Treeer med hulheder og bygninger, som kan veere levesteder for flagermus,
planleegges ikke feeldet eller nedrevet som fglge af planens realisering.

Naturbeskyttelse

Vandhullet i grundens sydgstlige hjgrne er ikke beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Cirka 25 meter gst for planomradet ligger et cirka 0,6 ha stort moseomrade beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens §3. Det er vurderet, at planen ikke medfarer nogen pavirkning pd mosen, idet der er
tale om en bevarende lokalplan, hvor der ikke skal ske stgrre sendringer af eksisterende forhold.

Skovbyggelinje
Hele lysningen i Jgrgensgard Skov, hvor den bevaringsvaerdige bebyggelse ligger i, er fredskov og udlgser derfor
ikke skovbyggelinje.

Miljo

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for udpegning for omradde med seerlige drikkevandsinteresser, nitratfglsomme
indvindingsomrader og som indsatsomrader. Idet kobber og zink vurderes at kunne have en miljgpavirkning, er
det indarbejdet i lokalplanens bestemmelser, at disse materialer ikke ma anvende som tagrende, tag og
facadematerialer. Et planareal pa ca. 0,4 ha til boligomrade med 1 bolig vurderes ikke at veere en potentiel risiko
for grundvands- og drikkevandsinteresserne.

Jordforurening

Forhold om jordforurening reguleres af "lov om forurenet jord". Planomradet anvendes ved udarbejdelse af
lokalplanen til bolig og skovbrug, og der er ikke registreret jordforurening eller omradeklassificering inden for
planomradet.

Tekniske sektorplaner
Varmeforsyning

Omradet er endnu ikke omfattet af et varmeplansomrade. Bebyggelsen i lokalplanomradet opvarmes derfor ved
individuelt opvarmningsanlaeg.

Kommunen skal dispensere fra bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som
betingelse for ibrugtagning, nar bebyggelsen opfares som en lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse
forstas huse, hvor der kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i det til enhver tid geeldende

bygningsreglement.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Arwos. Der er en slgjfet vandboring lige gst for ejendommen.

Beliggenhed for anleeg og respektafstande fra spildevands- og vandforsyningsledninger skal respekteres.

Regn- og spildevand
Omradet ligger uden for omradet omfattet Aabenraa Kommunes spildevandsplan 2014-2017.

Afledning af regnvand sker til graft langs Jgrgensgard Skovvej.
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Afledning af spildevand sker til nedsivningsanlaeg og septiktank efter tilladelser fra 1994.

Beliggenhed for anleeg og respektafstande fra spildevands- og vandforsyningsledninger skal respekteres.
Affald

Handtering af affald skal ske i henhold til geeldende affaldsregulativer. Der skal afsaettes plads til sortering,
opbevaring og transport af affald.
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Screeningsafggrelse

I henhold til 8 8 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering af:

1. Lokalplaner som fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af lovens bilag 1
og 2.

2. Andre lokalplaner, som kan pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

3. Andre lokalplaner, som i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser til projekter, som kommunen
vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre anleeg, som er opfert pa miljgvurderingslovens bilag 1 eller 2. Planen
pavirker ikke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt og giver ikke mulighed for anleeg af andre
projekter, som kommunen vurderer kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screening

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget. Aabenraa Kommune har vurderet, at lokalplanforslaget ikke er
omfattet af ovenstaende pkt. 2 og derfor alene et omrade pa lokalt plan og derfor skal der ikke udarbejdes
miljgvurdering.

Lokalplanen var derfor kun screenet i forhold til ovenstdende punkt 3. Der var i screeningsrapporten vurderet, at der
ikke er forhold der har seerlig relevans for lokalplanens indvirkning pa miljget.

Byradets afggrelse om at der ikke udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget var fremlagt sammen med
planforslaget. Afgarelsen kunne inden 4 uger paklages til Planklagenaevnet. Afggrelsen blev ikke paklaget.
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Tilladelser og dispensationer fra anden
lovgivning

Tilladelse efter Museumsloven

Findes der i forbindelse med anleegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. stensamlinger eller mgrke spor i
undergrunden skal den del af arbejdet, der bergrer fortidsmindet straks indstilles og Museum Sgnderjylland kontaktes.
Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal foretages en arkaseologisk
undersggelse, eller om byggeriet kan fortseette.

Tilladelse efter Miljgbeskyttelsesloven

Andret udledning eller nedsivning af spilde- og overfladevand kraever en tilladelse i henhold til miljglovgivningen.
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Bilag

| dette afsnit finder du de bilag der hgrer til lokalplanen.
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